Pololetni zprava otevireného podilového fondu
CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti
Ceské spotitelny, a. s.
(sestavend dle §7 odst. 3 vyhlasky 603/2006 Sb.)
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a) zakladni informace

Nézev podilového fondu:

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spolednosti Ceské
spofitelny, a.s.

Mezindrodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008472545

b) idaje o investi¢ni spolecnosti, ktera podilovy fond obhospodaruje

Naézev: REICO investi¢ni spole¢nost (Vleskf’: sporitelny, a.s.
sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00
identifikac¢ni ¢islo: 275 67 117

¢) udaje o portfoliomanazerech

Ing. Toméas Tréka: portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia fondu

Clen predstavenstva REICO, a.s. 1.11.2006 — 1.12.2006 a

predseda piedstavenstva a generdlni feditel od 1.12.2006
Po absolvovani fakulty informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze zastdval
vyznamné manaZerské funkce ve finanénim sektoru. V letech 2001 - 2004 pusobil jako feditel
prodeje fondl nizozemské finan¢ni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005zastaval pozici
feditele prodejni sité v Zivotni vétvi americké pojiStovaci spolecnosti AIG. Od roku 1995 je
drzitelem maklétské licence a ma dlouholeté zkusSenosti z kapitdlového trhu.

Ing. Martin Skalicky, MRICS: manaZer fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu

Clen predstavenstva a investicni feditel REICO a.s.
Po absolvovéni Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spole¢nosti
Sudop Praha a pozdéji u dodavatele inZenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zacal vénovat problematice nové¢ se tvoriciho trhu s nemovitostmi se zaméfenim na komercni
nemovitosti. V prvni poloviné devadesatych let nastoupil k mezindrodni poradenské firmeé
Healey & Baker (dnes zndma pod ndzvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zaméfenim na oceniovani nemovitosti a poradenstvi v otdzkach ndkupu, prodeje a
spravy komer¢nich nemovitosti. V roce 2006 ziskal ¢lenstvi v prestiZni mezindrodni
organizaci profesnich poradcit RICS. V kvétnu 2007 pfijal nabidku spolecnosti REICO
investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny na pozici ¢len pfedstavenstva a investi¢ni Feditel.

Ing. Daniel Matula : portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu

Po ukonceni studia fakulty mezinarodnich vztahii na Vysoké Skole ekonomické v Praze a
dodatecném studiu realitniho trhu na Krélovské univerzit€ ve Stockholmu pracoval od roku
2003 v mezinarodni poradenské spolec¢nosti King Sturge, kde byl sou¢asti konzultacnich tymu
se zamé&fenim na ndkup, prodej a optimalizaci vlastnické struktury komerénich nemovitosti.
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d) udaje o depozitaiich podilového fondu
Depozititem po celou dobu existence podilového fondu (ddle téZ jen ,.depozitdi) je Ceskd

spofitelna, a. s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

e) udaje o osobé, ktera zajiSt'uje ischovu nebo opatrovani majetku podilového fondu

Uschovu nebo jné opatrovani majetku zajistuje pro fond pouze depozitai fondu

f) idaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry, kteri vykonavali ¢innost pro IS a
FKI

Po celou dobu existence fondu vykonavala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro
investi¢ni spolecnost a pro fond pouze Ceské spofitelna, a. s.

g) identifikace majetku, jehozZ hodnota pi‘esahuje 1% majetku fondu

Jak je patrno z rozvahy, majetek fondu se ke dni 30.6.2007 sklada z likvidni slozky
(bankovnich ucth) a dluhopisti.
BliZsi klasifikaci dluhopisii 1ze najit v ¢asti m) této pololetni zpravy.

h) idaje o soudnich sporech

s 2w

Investi¢ni spole¢nost nebyla v rozhodném obdobi a ani doposud neni tcastnikem zadného
soudniho sporu ani svym jménem ani jménem podilového fondu.
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i) adaje z rozvahy a vykazu zisku a ztrat fondu

ROZVAHA - Aktiva

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhodného obdobi
Aktiva celkem 496 806
Pokladni hotovost 0
Pohledavky za bankami 397 699
Pohleddvky za bankami splatné na pozadani 397 699
Pohleddvky za bankami jiné neZ splatné na poZadéani 0
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0
Pohleddvky za nebakovnimi subjetky splatné na pozadani 0
Pohleddvky za nebank. subjekty jiné neZ splatné na pozadani 0
Dluhové cenné papiry 98 407
Dluhové cenné papiry vydané vlddnimi institucemi 20073
Dluhové cenné papiry vydané ostatnimi osobami 78 334
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0
Akcie 0
Podilové listy 0
Ostatni podily 0
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Ztizovaci vydaje 0
Goodwill 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0
Pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0
Ostatnf{ aktiva 700
Pohleddvky za upsany zdkladni kapital 0
Néklady a piijmy pfiStich obdobi 0

ROZVAHA - Pasiva

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Pasiva celkem

496 806

Zavazky vici bankdm

Zavazky vuci bankdm splatné na pozadani

Zavazky vuci bankdm jiné neZ splatné na poradani

Zavazky vici nebankovnim subjektim

Zavazky vici nebankovnim subjektlim splatné na pozadani

Zavazky vici nebank. subjektlim jiné neZ splatné na pozadani

Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje ptiStich obdobi

Rezervy

Rezervy na dichody a podobné zdvazky

Rezervy na dané

Ostatni rezervy

Podtizené zdvazky

Zakladni kapital

Splaceny zdkladni kapital

Vlastni akcie

(=)=l (e} {e) [l fel fa) )
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Emisni 4zio

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Povinné rezervni fondy a rizikové fondy

Ostatni rezervni fondy

Ostatni fondy ze zisku

Rezervni fond na nové ocenéni

Kapitdlové fondy

Ocenovaci rozdily

Ocenovaci rozdily z majetku a zdvazkt

Ocenovaci rozdily ze zajiStovacich derivatd

Oceinovaci rozdily z pfepoctu ti¢asti

Ostatni oceiiovaci rozdily

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z pfedchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

Podrozvahova aktiva a pasiva

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Poskytnuté ptisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledédvky ze sporotovych operaci

Pohleddvky z pevnych terminovych operaci

Pohleddvky z opci

Odepsané pohleddvky

oo |o|Io oo

Hodnoty ptfedané do tschovy, do spravy a k uloZeni

\O
%)
I
(en]
\]

Hodnoty pfedané k obhospodatovani

Pfijaté piisliby a zdruky

Pfijaté zastavy a zajiSténi

Zéavazky ze spotovych operaci

Zéavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty pfevzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani

S|IoC|IC(C|IC|C|C
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Vynosy z trokii a podobné vynosy

2296

Vynosy z uroki z dluhovych cennych papirQ

717

Vynosy z urokl z ostatnich aktiv

1579

Néklady na droky a podobné ndklady

Vynosy z akcii a podili

Vynosy z akcii a podilti z Gcasti s podst. a rozhod. vlivem

Ostatni vynosy z akcif a podil

Vynosy z poplatktl a provizi

oo oo |o

Naklady na poplatky a provize

2 305

Zisk nebo ztrita z finan¢nich operaci

-1451

Ostatni provozni vynosy

=)

Ostatni provozni ndklady

Spravni naklady

Naklady na pracovniky

Mzdy a platy pracovnikli

Socialni a zdravotni poji§téni pracovniki

Ostatni socidlni ndklady

Ostatni sprdvni ndklady

Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k DHNM

Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k DHNM

N

Rozpusténi OP a rez. k pohl. a zar.,vynosy z difve od. pohl.

Odpisy, tvorba a pouZziti OP a rezerv k pohl. a zdrukdm

Rozpusténi OP k tcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Ztréaty z ptev.ucasti.s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP

Rozpusténi ostatnich rezerv

Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv

Podil na ziscich (ztratdch) ucasti s rozh. n. podst. vlivem

(=l o] e} e} (ol le} (e} lo} (ol o} (ol o) (o) o) la]

Zisk n. ztrata za icetni obd. z béZné Cinnosti pred zdanénim

-
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Mimotddné vynosy

Mimotadné naklady

Zisk n. ztrita za dcet. obd. z mimof. ¢innosti pfed zdanénim

Dan z pi{jmu

Zisk nebo ztrita za icetni obdobi po zdanéni
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j) dopliikové udaje k hospodaiské situaci fondu

Dodate¢né idaje k vyro¢ni a pololetni vyro¢ni zpravé

Vlastni kapital fondu kolektivniho investovani 490 076 474
Pocet emitovanych akcif nebo podilovych listl 495 049 483
Vlastni kapitdl pfipadajici na akcii nebo PL 0,9899
Jmenovitd hodnota akcie nebo podilového listu 1,00
Hodnota z. nebo z. pfed zdanénim na akcii nebo PL -
Hodnota vSech vyplacenych vynost na akcii nebo PL 0
Vynosovd mira na akcii nebo PL -
Obratkovost aktiv ve fondu -14,76
Primérnd mésicni vykonnost -
Smérodatnd odchylka od primérné mési¢ni vykonnosti -
Ukazatel BETA -
VySe nakladi na spravu fondu
Uplata uréen IS za obhospodafovéni fondu 1990
Dalsi penézni ¢astky prevedené z ictu IF na IS 0
Uplata depozitaii 270
Poplatky za audit 0
Pfirazky, které $ly do majetku IS 0
Srazky, které Sly do majetku IS 0
Veskeré poplatky za pravni a poradenské sluzby 0
Poplatky obchodnikovi s CP 1
transak¢éni 0
ostatni 1
Registracni poplatky 0
Ostatni sprdvni ndklady 32
PL OPF - vydané a odkoupené podilové listy
Pocet podilovych listl vydanych OPF 495 054 483
Céstka inkasovand do majetku OPF za vydané podilové listy 493 606 292
Pocet podilovych listi odkoupenych z OPF 2 080 980
Céstka vyplacend z majetku OPF za odkoupené podilové listy 2 070 294
Klasifikace fondu kolektivniho investovani
Klasifikace fondu IC fondu
Druh fondu Kategorie fondu Typ fondu podle charakteru kolektivniho
investorti investovan{
OPF specidlni nemovitosti vefejny 90076388
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Popisnd Cast

k) stav a minulé vyvojové tendence ¢innosti fondu
Dne 9.2.2007 nabylo pravni moci povoleni k vytvofeni CS nemovitostniho fondu. Vefejné
zacal byt fond nabizen dne 1.3.2007. Prodej podilovych listii fondi m¢l v rozhodném obdobi
stoupajici tendenci, coZ zndzoriiuje graf vyvoje prodejt podilovych listti fondu v rozhodném
obdobi.

Graf 1) Vyvoj mésicnich prodejti fondu
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Graf 2) Vyvoj kapitalu fondu a hodnoty podilového listu

Vyvoj vlastniho kapitalu fondu a hodnoty podilového listu
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1) dilezité faktory, které ovlivnily hospodaisky vysledek fondu

Béhem nékolika mésicti aZ do konce &ervna 2007, kdy byl CS nemovitostni fond aktivné
nabizen na poboc¢kach Ceské spofitelny se podafilo nashromazdit aktiva o vysi téméf pil
miliardy korun. Vynos fondu v téchto mésicich stagnoval, jelikoZ jsme museli splnit piisna
alokacni kritéria, kterd nim umoznila investovat (krom& nemovitosti) pouze do likvidnich
aktiv jako jsou dluhopisy a instrumenty pené¢Zniho trhu. Fond prosel obdobim akumulace
kapitdlu, ktery je nyni dostateCny pro nakup prvnich nemovitosti. Béhem tohoto obdobi jsme
velice aktivné hledali vhodné komercni nemovitosti pro zatazeni do portfolia.

V druhé poloviné¢ roku budeme jednat o kone¢né fazi nakupu hned nékolika nemovitostnich
spolecnosti, které budou zarazeny do portfolia na pielomu srpna a zaii a nasledn¢ béhem
podzimu.

Zatazeni nemovitostnich spole¢nosti, které vlastni vhodn¢ vyvazeny soubor komer¢nich
nemovitosti do nemovitostniho portfolia fondu, se ptiznivé projevi na vyvoji kurzu fondu.
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m) skladba majetku v portfoliu fondu / informace o nemovitostech v majetku fondu

ma) skladba majetku v portfoliu

Majetkové CP v majetku fondu

Inv. Limit Inv. Limit PR £ oAl x M Celkova Podil na majetkovych CP
Nézev CP ISIN Stat Vitah k na majetku | na emitenta Celkcova L Celﬁoza ri:alna . (lzocet:t " nomindln{ vydanych jednim
8 fondu ¢i FKI ena odnota Jednote hodnota emitentem/FKI
n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Dluhové CP v majetku fondu
) | vazank | foveLimitop Inve Limit e oo | Celkovd redlng Pocet Celkovd, Podil na dluhovych CP
Nazev CP ISIN Stat 1 na majetku | na emitenta C hodnot - ednotek nomindlni vydanych jednim
& fondu & FKI ena odnota Jednote hodnota emitentem/FKI
TELEFONICA CZ0003501355 | CZ | §53j/1d § 51/3. §51/2 20 140 000,00 19 985 500 20,00 20 000 000,00 4,02
GOVERNMENT BOND | CZ0001001754 | CZ | §53j/1d § 51/3. §51/2 20 050 000,00 20072 583 2 000,00 20 000 000,00 4,04
AAREALBANK XS0184535846 | DE | §53j/1d § 51/3. §51/2 19 940 300,00 20 034 880 800,00 20 000 000,00 4,03
HYPO PUBLIC FI
BANK XS0221767493 | DE | §53j/1d § 51/3. §51/2 39 180 300,00 38 313 962 800,00 40 000 000,00 7,71
Burzovni finanéni derivaty v majetku fondu
Nézev burzovniho PP S s
L o ISIN Celkovd redlnd hodnota burzovniho finan¢niho derivatu
finan¢niho derivatu
n.a n.a n.a

Mimoburzovni finan¢ni derivaty v majetku fondu

. . . . . ICO protistran e . . Celkova redlna hodnota Riziko spojené s druhou
Nazev mimoburzovniho | Nazev protistrany mimoburzovniho =P Y Podkladové aktivum mimoburzovnich . S > 5P0) SN
L L . . mimoburzovniho . c e mimoburzovniho finan¢niho | smluvni stranou finan¢niho
finan¢niho derivatu finan¢niho derivatu . . finan¢nich derivata . .
finan¢niho derivatu derivatu derivatu
n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
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Struktura investi¢nich nastroji podle hodnoceni kvality
Rating 1. stupné 58 386 545

Rating 2. stupné 20 034 880

Rating 3. stupné 19 985 500

Rating 4. stupné 0

Bez ratingu 0

Celkem 98 406 925

mb) skladba nemovitosti v majetku fondu

Ke dni 30.6.2007 nevlastnil fond Zadné nemovitosti ani nem¢l Gcast v Zadné nemovitostni spolecnosti.
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